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Fastigheten Vretiker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet r fastighetsforvaltning. Bolaget dger fastigheten Vretaker 2 i Bollnés.

Foretagets séte dr Bollnds kommun, Gévlebrogs lin.

Flerarsjimforelse*
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsétining 4359914 4 807 042 4561 554 4311385 4731 791
Res. efter finansiella poster 828 325 811 331 729 366 788 042 729 981
Balansomslutning 23 466 313 23 375579 25037 815 23 787 646 26 516 521
Soliditet (%) 10,27 10,16 9,70 7,82 4,7
Kassalikviditet (%) 169,50 172,16 155,85 75,95 83,42
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Investeringar
Avrets investeringar i fastigheter uppgar till 256 144 kr ( £4. 0 kr) och i inventarier till 0 kr (£.4. 0 kr).
Agarforhéllanden
Bolaget #r heldgt dotterbolag till Bjorn Jonsson Invest AB. org.nr 556989-1948.
Foriandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid &rets ingdng 50 000 0 2314 590 10 743 2325333
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 10 743 -10 743 0
Arets vinst 36 051 36 051
Belopp vid drets utgng 50 000 0 2 325333 36 051 2361384
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 2325333
arets vinst 36 051
2361384
Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverféres 2361384
2361384

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastigheten Vretaker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing frén periodiseringsfond

Limnade koncemnbidrag

Reserv

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

4359914

4359914

-351 833
-1 662 790
2 0

-1 009 494
-33 842

-3 057 959

1301 955

0

-473 630
-473 630

828 325

0
0
-800 000

-800 000

28 325

3 7726

36 051
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2017-01-01
2017-12-31

4 807 042

4 807 042

-520 171
-1 868 537
0

-1 005 981
0
-3 394 689

1412353

515

— -601537

-601 022
811331
83 000
-880 000
0

-797 000
14 331
-3 588

10743



Fastigheten Vretaker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark 4 19230 076 19 966 063
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 51205
19230 076 20 017 268
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 0 0
0 0
Summa anliggningstillgangar 19 230 076 20017 268
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 199 731 260 208
Fordringar hos koncernforetag 3200 000 2 862 000
Aktuell skattefordran - 0 1821
Ovriga fordringar 65 100 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 595 38 700
3442 391 3262729
Kassa och bank
Kassa och bank 793 846 95 582
Summa kassa och bank 793 846 95582
Summa omsittningstillgangar 4236 237 3358311
SUMMA TILLGANGAR 23 466 313 23 375579
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Fastigheten Vretiker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

50 000

2017-12-31

50 000

50 000

2325333
36 051

2361384

2411384

511717

511717

18 043 975

18 043 975

998 100
212303
88 189
173 282
1027 363

2499 237

23 466 313

50 000

2314 590
10 743
2325333

2375333

609 453

609 453

18 440 200

18 440 200

968 400
456 117
0
32035

494 041

1950 593

23 375579




Fastigheten Vretiaker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #r oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Q"vriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ¢ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-50
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt ér inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett

" tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet ot utflodet Kan fortfarande vata osaker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Personal 2018 2017

Medelantal anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget
betalda

nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 0,00 0,00
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Fastigheten Vretiker 2 AB
Org.nr, 556889-1963

NOTER

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande

" belopp:
&
5
P2y Bolaget har inte haft ngra anstéllda.
&
& Not3  Skatt pa arets resultat 2018 2017
Aktuell skatt -90 010 0
Uppskijuten skatt 97 736 -3 588
7726 -3 588
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 28 325 14 331
Skattekostnad 22,00% (22,00%) -6 232 -3 153
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -393 -370
Skattemassiga justeringar -90 674 -139 400
Schablonintikt periodiseringsfond 0 -66
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 7286 142 989
Forandring Uppskjuten skatt 97 736 -3588
Avrundningsdifferens _ 3 0
Summa 7726 -3 588
Not4 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 24394 116 24394 116
Inkop 256 144 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 24 650 260 24 394 116
Ingéende avskrivningar -4 428 053 -3 439 527
Arets avskrivningar S 992131 -988526
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5420 184 -4 428 053
Utgéende redovisat virde 19230 076 19 966 063
Redovisat virde byggnader 15930 679 16 666 666
Redovisat virde mark 3299 397 3299397
19 230 076 19 966 063
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 87 048 87 048
Forséljningar/utrangeringar -87 048 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 0 87 048
Ingéende avskrivningar -35 843 -18 388
Forsdljningar/utrangeringar 53 206 0
Arets avskrivningar -17 363 -17455
Utgéende ackumulerade avskrivningar 0 -35 843
Utgdende redovisat viirde 0 51205
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Fastigheten Vretiker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark
Underskottsavdrag
Delsumma

Kvittning

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid drets ingéng
Antal/virde vid drets utgéng

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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2018-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
2391203 0 511717
0 511717

2017-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

2 803 358 0 616 739
33120 7286 0
7286 616 739

-7286 -7286

0 609 453

Antal aktier Kvotvirde per
aktie

500 100,00

500 100,00
2018-12-31 2017-12-31
14 051 575 14 566 600
2018-12-31 2017-12-31
27 000 000 27 000 000



Fastigheten Vretaker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

NOTER

Bollnés 2019-03-22

cfiBjﬁg‘r;i’J%?nsson

Vér revisionsberittelse har imnatg’den 22 mars 2019

Ernstroms ?ionsbyré KB
‘%él Erngfrtom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastigheten Vretiker 2 AB
Org.nr. 556889-1963

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden :

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Vretaker 2 AB for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheten Vretaker 2 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till Fastigheten Vretaker 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden. ' '
Styrelsens ansvar b
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig .
-dessa-beror pa oegentligheter eHer misstag——-- - o

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

' tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta. - o

Revisorns ansvar

Vaéra mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att ert revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi profeésionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

_Sida 1(4)



Ernstroms

REVISIONSBYRA

» identifierar och bedSmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldimpliga med héinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. '

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida .
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen; strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
_upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé

ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for.den. Vi maste.ocksd.informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland =

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. '
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Ernstroms

REVISIONSBYRA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastigheten Vretaker 2 AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

- Grund for uttalanden -
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Fastigheten Vretaker 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse atf bolagets
organisation #dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

- -Revisorns-ansvar O BT
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att -
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
" inAgot visentligt avseende:
« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
:erséittningsskyldighet mot bolaget, eller - '
* pé nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
“vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen gatanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgéirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte #r forenligt med aktiebolagslagen.
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Ernstroms

REVISIONSBYRA

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella
beddomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Bollnis den 23 mars 2019

Ernstréoms Revision

Mlkael{r%mf

Auktoriserad revisor

Fotokanions dverensstimmelse

M ctintygass
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